Direccidon General de Seguridad Juridica y Fe Publica (DGRN), Resolucion de 19 Feb. 2024

Donacién de inmuebles por un padre a su hijo de 13 anos: inscripcion de la escritura otorgada por
el progenitor en su nombre y representando al menor y a la madre

Cabecera

REGISTRO DE LA PROPIEDAD. Inscripcion de escritura de donaciéon de inmuebles por un
padre a su hijo de 13 afios, otorgada por el donante en su propio nombre y, ademas, en
representacion tanto del donatario como de la madre, ésta como cotitular de la patria
potestad. No es preciso que el menor preste su consentimiento de forma directa y personal.
El hecho de que un menor, por sus condiciones de madurez, tenga capacidad para aceptar
una donacion en ningun caso excluye la legitimaciéon de sus padres para llevar a cabo tal
aceptacion, pues, como titulares de la patria potestad sobre sus hijos menores no
emancipados, ostentan su representacién legal para todos los actos en tanto dicha patria
potestad no quede extinguida por cualquiera de las causas legalmente previstas, sin que la
aceptacion de una donacién se encuadre en ninguno de los supuestos excluidos de la
representacion legal.

Resumen de antecedentes y Sentido del fallo

La DGSJFP estima el recurso y revoca la nota de calificacion del registrador de la propiedad
por la que se suspende la inscripcidn de una escritura de donacion.

En el recurso interpuesto por don Pedro Diaz Serrano, notario de Malaga, contra la negativa del
registrador de la Propiedad de Alora, don Antonio Gallardo Piqueras, a inscribir una escritura de
donacion.

Hechos

l.- Mediante escritura autorizada el dia 00/00/2023 por el notario de Malaga, don Pedro Diaz
Serrano, con el numero NUMOOO de protocolo, don D. I. J. doné a su hijo, don S. E. J., las fincas
registrales numero NUMO00O1, NUMO002, NUMO003, NUMO004, NUMO005 y NUMO006 del término
municipal de Almogia, pertenecientes al Registro de la Propiedad de Alora.

En el otorgamiento comparecio el padre donante, don D. I. J., haciéndolo en su propio nombre v,
ademas, como representante legal de su hijo donatario, don S. E. J., nacido el dia 00/00/2010, en
su condicion de titular de la patria potestad. También intervenia como mandatario verbal de la
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madre del menor donatario, dofia N. L., cotitular de la patria potestad, quien ratifico posteriormente
la escritura de donacion ante el consul general de Espafa en Bruselas, don |. E. G. , el dia 19 de
septiembre de 2023.

Il.- Presentada el dia 9 de noviembre de 2023 la referida escritura en el Registro de la Propiedad
de Alora, fue objeto el dia 20 de noviembre de 2023 de la siguiente nota de calificacion:

«Visto por el Registrador de la Propiedad de Alora y su distrito hipotecario, el procedimiento registral
identificado con el niumero de entrada NUMOOQO, iniciado como consecuencia de presentaciéon por
correos en el mismo Registro, remitido por don A. J. M. I., de los documentos que obran en dicho
procedimiento, en virtud de solicitud de inscripcion.

En el ejercicio de la calificacidn registral sobre la legalidad de los documentos presentados,
obrantes en el procedimiento de referencia, resultan los siguientes

Hechos

Primero. ElI documento objeto de la presente calificacidén, escritura autorizada por el notario de
Malaga, don Pedro Diaz Serrano, el dia 00/00/2023, protocolo NUMO0O, acompafiado de escritura
de ratificacion autorizada en Bruselas por don |. E. G., Consul General de Espafia en Bruselas, en
funciones notariales, el dia 00/00/2023, protocolo NUMOOO, de diligencia de subsanacién extendida
por el citado Notario el dia 00/00/2023 y de comunicacion de tarjeta acreditativa del numero de
identificacion fiscal de don S. E. J., expedida por la Agencia Estatal de Administracién Tributaria el
dia dieciocho de agosto de dos mil veintitrés, fue presentado por correos, remitido por don A. J. M.
l., a las 13:22 horas del dia 00/00/2023, asiento NUMOOO del Diario de Presentacién numero
NUMO0O0O.

Segundo. En el titulo calificado, don D. I. J. formaliza la donacion de la nuda propiedad de las fincas
registrales numeros NUMO001, NUMO002, NUMO003, NUMO004, NUMO005 y NUMOO6 del término
municipal de Almogia en favor de su hijo menor, don S. E. J., nacido el dia 00/00/2010; interviniendo
el donante, en union de la madre del menor, dofia N. L., en nombre del donatario y en ejercicio de
la patria potestad.

A los anteriores hechos son de aplicacion los siguientes

Fundamentos de Derecho

2/10



|. Los documentos de todas clases, susceptibles de inscripcidn, se hallan sujetos a calificacion por
el Registrador, quien, bajo su responsabilidad, ha de resolver acerca de la legalidad de sus formas
extrinsecas, la capacidad de los otorgantes y la validez de los actos contenidos en los mismos, de
conformidad con lo establecido en los articulos 18 y 19 de la Ley Hipotecaria y 98 a 100 del
Reglamento para su ejecucion.

ll. El articulo 625 del Codigo civil atribuye capacidad para la aceptacion de la donacién a cualquier
persona "que no esté especialmente incapacitada por la ley para ello"; lo que, como entiende la
doctrina de manera general, supone reconocer dicha capacidad a cualquiera que ostente una
aptitud natural para discernir y querer, aun cuando carezca de la capacidad exigida por la ley para
contratar. Pues, como quiera que "en el tomar no hay engafno”, la ley tan solo puede exigir para la
simple adquisicion de cualquier bien o derecho a titulo gratuito una capacidad natural minima, la
imprescindible para emitir una declaracion de voluntad consciente y responsable; una capacidad
que la Direccién General reconocio, incluso, en el menor de diez afios (cfr. Resolucion de 1 de julio
de 1920). Un criterio que, en la actualidad, aparece reforzado por la nueva regulacion de la
capacidad juridica -como concepto unitario, que absorbe la antigua idea de capacidad de obrar,
ahora atribuida por tanto y de modo general a todas las personas, con independencia de sus
circunstancias personales-, introducida en el Codigo civil por la Ley 8/2021, de 2 de junio, por la
que se reforma la legislacion civil y procesal para el apoyo a las personas con discapacidad en el
ejercicio de su capacidad juridica; consagrando en la actualidad el articulo 1263 del mismo Cadigo
el principio general de plena capacidad de los menores, al afirmar que "los menores de edad no
emancipados podran celebrar aquellos contratos que las leyes les permitan realizar por si mismos
o con asistencia de sus representantes y los relativos a bienes y servicios de la vida corriente
propios de su edad de conformidad con los usos sociales".

Basta, por ello, que el sujeto tenga las cualidades intelectivas y volitivas que le permitan la
adecuada formacién de su propio juicio, emitiendo asi la declaracion de voluntad con plena
conciencia de su significacion y de las consecuencias de la eleccion realizada; lo que,
evidentemente y salvo alteraciones psiquicas evidentes -que debera el notario apreciar, en su caso,
al realizar el juicio de capacidad de los intervinientes-, sucede en el presente supuesto.

Por lo que, hallandose el menor, en principio, plenamente capacitado para la aceptacion, por si
mismo, de la donacion realizada a su favor, debe el mismo prestar el consentimiento a la misma de
manera directa y personal; sin que, por tanto, puedan los padres, en ejercicio de la patria potestad,
intervenir como representantes legales en sustitucion del donatario. Puesto que, si bien es cierto
que, conforme al articulo 162 del Codigo civil, "los padres que ostentan la patria potestad tienen la
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representacion legal de sus hijos menores no emancipados”, tal representacion, sin embargo, no
puede extenderse a aquellos actos respecto de los cuales el propio hijo ostenta capacidad por si
mismo -como se deduce del numero 1.° del mismo articulo, conforme al cual "se exceptuan" de esa
patria potestad "los actos relativos a los derechos de la personalidad que el hijo, de acuerdo con su
madurez, pueda ejercitar por si mismo"-.

En este sentido, dice la Resolucién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 14
de mayo de 2010, "este Centro Directivo, en la Resolucién de 3 de marzo de 1989, puso de relieve
que, respecto de la esfera de actuacion del menor de edad, ‘no existe una norma que, de modo
expreso, declare su incapacidad para actuar validamente en el orden civil, norma respecto de la
cual habrian de considerarse como excepcionales todas las hipotesis en que se autorizase a aquél
para obrar por si; y no cabe derivar esa incapacidad ni del articulo 322 del Cédigo Civil, en el que
se establece el limite de edad a partir del cual se es capaz para todos los actos de la vida civil, ni
tampoco de la representacion legal que corresponde a los padres o tutores respecto de los hijos
menores no emancipados , y afadié que ‘...si a partir de los dieciocho afios se presupone el grado
de madurez suficiente para toda actuacion civil (con las excepciones legales que se establezcan),
por debajo de esta edad habra de atenderse a la actuacion concreta que se pretenda realizar,
cubriendo la falta de previsidn expresa por cualquiera de los medios integradores del ordenamiento
legal (articulos 1, 3 y 4 del Codigo Civil), y no por el recurso a una regla general de incapacidad
que ademas no se aviene ni con el debido respeto a la personalidad juridica del menor de edad ".
Y "es indudable que, legalmente, se presupone determinado grado de discernimiento en el menor
que sea mayor de cierta edad, segun los casos: Asi resulta, entre otras normas legales, del Codigo
Civil, en el marco de las relaciones paterno-filiales y respecto de la administracion o disposicidon de
los bienes del menor (vid. articulos 154, parrafo tercero, 156, parrafo segundo, 157, 158, 159, 162,
164, parrafo segundo apartado 3.°, 166, parrafo tercero, y 167); acogimiento familiar (articulo
173.2); adopcidn (articulos 177, apartados 1y 3 n.° 3), procedimientos matrimoniales (articulos 92,
parrafo segundo y 159); tutela (articulos 231, 248 y 273), emancipacion (articulos 317, 319, 320 y
321); filiacion (articulo 121), otorgamiento de testamento, salvo el olégrafo (articulos 663.1.° y
688.1.°); adquisicion de la posesion (articulo 443); aceptacidon de donaciones salvo que sea
condicionales u onerosas (articulos 625 y 626, segun la interpretacion de este Centro Directivo en
la citada Resolucion de 3 de marzo de 1989), etc.". Y en el mismo sentido, dice la Resolucion, "la
Ley Organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccion Juridica del Menor, modificativa de algunos
de los preceptos del Cédigo Civil antes citados, declaré en su Exposicion de Motivos que ‘El
ordenamiento juridico, y esta Ley en particular, va reflejando progresivamente una concepcion de
las personas menores de edad como sujetos activos, participativos y creativos, con capacidad de
modificar su propio medio personal y social; de participar en la busqueda y satisfaccion de sus
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necesidades y en la satisfaccion de las necesidades de los demas ". Y, "en esa linea", concluye el
Centro Directivo, "el articulo 2 de dicha ley establece que ‘primara el interés superior de los menores
sobre cualquier otro interés legitimo que pudiera concurrir ".

En su virtud,

Resuelvo suspender la inscripcion solicitada, por la concurrencia de los defectos mencionados, y
sin que proceda la extensién de anotacion preventiva de suspension, a pesar del caracter
subsanable de todos los defectos indicados, al no haber sido expresamente solicitada. Todo ello
sin perjuicio del derecho de los interesados de acudir a los Tribunales de Justicia para contender y
ventilar entre si sobre la validez o nulidad de los titulos calificados.

Notifiquese al presentante y al funcionario autorizante del titulo calificado en el plazo maximo de
diez dias.

La presente nota de calificacion podra (...).»

lll.- Contra la anterior nota de calificacién, don Pedro Diaz Serrano, notario de Malaga, interpuso
recurso el dia 27 de noviembre de 2023 mediante escrito en el que alegaba los siguientes
fundamentos de Derecho:

«Primero. Como cuestion previa decir que este recurso no tiene por objeto determinar la capacidad
de un menor de 13 afos para aceptar en escritura publica una donacién de inmueble no condicional
u onerosa si el Notario considera que tiene la suficiente capacidad natural de entendimiento,
cuestion que no ofrece duda algunos dados los términos del articulo 625 del Codigo Civil), sino si
es exigible legalmente su consentimiento; es decir si ante una donacion de inmueble a un menor
de 13 anos de edad, éste, por imperativo legal, debe comparecer ante el Notario para aceptar la
donacion si le considera con la suficiente capacidad natural de entendimiento, y solo en caso
contrario que la donacién sea aceptada por los titulares de la patria potestad.

Segundo. El sr. Registrador considera que el menor debe comparecer ante el Notario, y si éste
entiende que esta capacitado para la aceptacion es imprescindible su consentimiento directo y
personal a la donacion, sin que por tanto puedan los padres, en el ejercicio de patria potestad,
intervenir como representantes legales en su sustitucion, y apoya la fundamentacion juridica de su
calificacion en los articulos 625 y 162-1.° del Cédigo Civil y en la Resolucion de la DGSJYFP de 14
de mayo de 2010.

El articulo 625 del Cddigo Civil dice:
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Podran aceptar donaciones todos los que no estén especialmente incapacitados por la ley para
ello.

El articulo trata con un criterio muy amplio de la capacidad para aceptar donaciones, permitiéndolo
a toda persona a quien la ley no excluya especialmente, pero unicamente establece la posibilidad
-"podran"- sin que eso signifique en modo alguno que obligatoriamente deban aceptarla por si.

A juicio del recurrente el articulo 625 establece una posibilidad, no una obligacién; no establece
una facultad exclusiva a los menores, sino una ampliacién de sus facultades en el ejercicio de su
capacidad juridica.

Por otra parte, en el Codigo Civil no hay ningun precepto que disponga que no es precisa la
representacion legal de los menores cuando la ley les posibilita a obrar por si mismos. Lo unico que
encontramos en esta materia es el articulo 162-1.° que exceptua de la patria potestad de los padres
"los actos relativos a los derechos de la personalidad que el hijo, de acuerdo con su madurez, pueda
ejercitar por si mismo"; es decir, los derechos inherentes a la personalidad, como emanacion de
esta y de ejercicio personal, tales como el derecho al honor, a la intimidad personal y familiar, a la
propia imagen etc. Y esta claro que dentro de estos derechos no esta la aceptacion de donaciones.

Por ultimo, tampoco resulta de la Resolucién de la DGSJYFP de 14 de mayo de 2010 el que por el
hecho de que un menor tenga la posibilidad de aceptar una donacion, ello signifique que dicho acto
quede excluido de las facultades representativas que corresponden a los titulares de la patria
potestad.

Por todo lo anterior, a juicio del recurrente, la escritura calificada no adolece de defecto alguno que
impida la inscripcidon, pues en ninguno de los fundamentos de derechos invocados por el
Registrador se exige como requisito "sine qua non" el consentimiento del menor para aceptar la
donacién.»

IV.- El registrador de la Propiedad emitié informe y remitié el expediente a este Centro Directivo el
dia 7 de diciembre de 2023.

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 92, 121, 154, 156, 157, 158, 159, 162, 163, 164, 166, 167, 169, 173, 177, 200,
2009, 223, 231, 241, 243, 244, 248, 254, 443, 625, 626, 663, 688, 1262 y 1263 del Cddigo Civil; 1, 2
y 3 a 9 de la Ley Organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccion Juridica del Menor, de
modificacién parcial del Codigo Civil y de la Ley de Enjuiciamiento Civil; 17 bis de la Ley del
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Notariado; 167 del Reglamento Notarial y las Resoluciones de la Direccién General de los Registros
y del Notariado de 3 de marzo de 1989, 14 de mayo de 2010 y 12 de diciembre de 2016.

1. Debe determinarse en este expediente si es o no inscribible una escritura de donacion mediante
la cual un padre dona determinados inmuebles a su hijo, de trece afios. La otorga el padre donante
en su propio nhombre y, ademas, en representacion tanto de la madre como del donatario, esta
ultima como cotitulares de la patria potestad.

El registrador suspende la inscripcion solicitada por entender que «hallandose el menor, en
principio, plenamente capacitado para la aceptacion, por si mismo, de la donacion realizada a su
favor, debe el mismo prestar el consentimiento a la misma de manera directa y personal; sin que,
por tanto, puedan los padres, en ejercicio de la patria potestad, intervenir como representantes
legales en sustitucion del donatario».

El notario autorizante de la escritura alega que el hecho de que un menor tenga la posibilidad de
aceptar una donacion no significa que dicho acto quede excluido de las facultades representativas
que corresponden a los titulares de la patria potestad.

2. Este Centro Directivo se ha pronunciado reiteradamente acerca de la capacidad de los menores
para aceptar donaciones por si mismos.

Asi, en Resolucién de 12 de diciembre de 2016 puso de relieve lo siguiente:

«En el contexto de la Convencion sobre los Derechos del nifio adaptada por la Asamblea General
de las Naciones Unidas el 20 de noviembre de 1989 (Instrumento de Ratificacion de 30 de
noviembre de 1990, "Boletin Oficial del Estado" de 31 de diciembre de 1990), la norma general en
materia de capacidad de los menores, como sefalara la Resolucion de este Centro Directivo de 3
de marzo de 1989, es que "en torno a la situacion juridica del menor de edad en nuestro
Ordenamiento, debe tenerse en cuenta que no existe una norma que, de modo expreso, declare
su incapacidad para actuar validamente en el orden civil, norma respecto de la cual habran de
considerarse como excepcionales todas las hipdtesis en que se autorizase a aquél para obrar por
Si; y no cabe derivar esa incapacidad ni del articulo 322 [actual 246] del Codigo Civil, en el que se
establece el limite de edad a partir del cual se es capaz para todos los actos de la vida civil, ni
tampoco de la representacion legal que corresponde a los padres o tutores respecto de los hijos
menores no emancipados. No es la extension de la representacion legal, como instrumento
supletorio de la falta de capacidad, la que delimita el ambito de esta, sino a la inversa (vid. articulo
162.1.° del Codigo Civil); y, por otra parte, el articulo 322 [actual 246] del Cddigo Civil debe ser
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valorado en conexidn con la técnica del Cédigo Civil de fijar, con ocasion de la regulacion de
actuaciones juridicas concretas, la edad requerida para su valida conclusién (vid. articulos 46, 443,
662, 992 889), 1.246 y 1.263 del Cddigo Civil, y 2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, etc.), lo que
permite afirmar que si a partir de los dieciocho afios se presupone el grado de madurez suficiente
para toda actuacion civil (con las excepciones legales que se establezcan), por debajo de esta edad
habra de atenderse a la actuacion concreta que se pretenda realizar, cubriendo la falta de prevision
expresa por cualquiera de los medios integradores del ordenamiento legal (articulos 1, 3 y 4 del
Caodigo Civil, y no por el recurso a una regla general de incapacidad que ademas no se aviene ni
con el debido respeto a la personalidad juridica del menor de edad". Mas adelante excluye la
aplicaciéon del articulo 1.263.1 del Codigo Civil en los siguientes términos "esta posicion, sobre
hacer inutil el articulo 626 del Codigo Civil, no concuerda con el tenor literal y los datos logicos y
sistematicos en la interpretacion del articulo 625 del Cdédigo Civil;, si con este precepto quiso
sefalarse que no pueden aceptar donaciones quienes no pueden prestar su consentimiento en los
contratos se hubiera formulado directamente, al modo en que lo hace el articulo 624 del Codigo
Civil, o se hubiera omitido por resultar su contenido del articulo 621 del Cdodigo Civil; y, por otra
parte -sin prejuzgar ahora acerca de la verdadera naturaleza de la donacion-, no puede
desconocerse su esencia de acto liberalidad que procura al donatario una ventaja patrimonial
definitiva sin contraprestacion o compromiso alguno por su parte, lo que necesariamente ha de
repercutir en el grado de madurez exigible para aceptar. 4. Todo ello, unido al propio tenor literal
del articulo 625 del Codigo Civil y a la interpretacién a contrario del articulo 626 del Cédigo Civil
permite entender el precepto en el sentido de proclamar como regla general la aptitud de toda
persona que tenga capacidad natural de entender y querer, para aceptar donaciones". Pero acto
seguido introduce la salvedad del articulo 626 del Codigo Civil: "Las personas que no pueden
contratar no podran aceptar donaciones condicionales u onerosas sin la intervencion de sus
legitimos representantes”.»

Segun esta doctrina, por tanto, debe admitirse que cualquier persona que tenga suficiente grado
de discernimiento para emitir la declaracion de voluntad puede aceptar donaciones salvo especifica
disposicion en contra, como la del citado articulo 626 del Codigo Civil.

Ello es coherente con la legislacion sobre proteccion de menores y con la jurisprudencia, que parten
en la actualidad del principio de que los menores, segun sus condiciones de madurez y con las
limitaciones establecidas por el legislador, tienen capacidad para el ejercicio de derechos por si
mismos, tanto en su esfera personal como patrimonial, sin necesidad de intervencion de sus
representantes legales.
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Es indudable que, legalmente, se presupone determinado grado de discernimiento en el menor que
sea mayor de cierta edad, segun los casos: Asi resulta, entre otras normas legales, del Codigo
Civil, en el marco de las relaciones paterno-filiales y respecto de la administracion o disposicion de
los bienes del menor (vid. articulos 154, parrafo tercero, 156, parrafo tercero, 157, 158, 159, 162,
164, parrafo segundo, apartado 3, 166, parrafo tercero, y 167); acogimiento familiar (articulo 173.2);
adopcion (articulos 177, apartados 1y 3, apartado 3.°), procedimientos matrimoniales (articulos 92,
apartados 2 y 6); tutela (articulos 200, parrafo tercero, 209, parrafo primero, y 223), medidas
voluntarias de apoyo (articulo 254), emancipacion (articulos 241, 243 y 244); filiacion (articulo 121),
otorgamiento de testamento, salvo el olégrafo (articulos 663.1.° y 688 parrafo primero); adquisicion
de la posesion (articulo 443); aceptacion de donaciones salvo que sea condicionales u onerosas
(articulos 625 y 626, segun la interpretacion de este Centro Directivo en la citada Resolucion de 3
de marzo de 1989), celebracion de contratos (articulo 1262), etc. (cfr. respecto de las normas
entonces vigentes la Resolucion de 14 de mayo de 2010).

3. En relacion con la objecion expresada por el registrador en la calificacion impugnada, y dejando
al margen la circunstancia de que el grado de discernimiento de una persona de trece afos de edad
habria de ser valorada por el notario ante quien compareciera (cfr. articulos 17 bis de la Ley del
Notariado y 167 del Reglamento Notarial, /o cierto es que la aptitud de un menor para aceptar las
donaciones realizadas en su favor en tanto tenga suficiente grado de discernimiento comporta en
nuestro ordenamiento juridico una facultad o potestad para realizar dicha aceptacion, tal y como se
infiere del articulo 625 del Codigo Civil que emplea el término «podran», en lugar del imperativo
«deberan» que, por el contrario, si utiliza en el articulo 630 para referirse a la necesidad de que las
donaciones sean aceptadas.

Asi, el hecho de que un menor, por sus condiciones de madurez, tenga capacidad para aceptar
una donacion en ningun caso excluye la legitimacion de sus padres para llevar a cabo tal
aceptacion, pues, como titulares de la patria potestad sobre sus hijos menores no emancipados,
ostentan su representacion legal para todos los actos en tanto dicha patria potestad no quede
extinguida por cualquiera de las causas previstas en el articulo 169 -que no concurren en el
presente caso-, sin que la aceptacion de una donacion se encuadre en ninguno de los supuestos
excluidos de la representacion legal previstos en el articulo 162, y especificamente de los
contemplados en los numeros 1.° y 2.° del mismo, puesto que ni se trata del ejercicio de actos
relativos a los derechos de la personalidad del hijo -sino que son actos de caracter econémico-
patrimonial-, ni existe conflicto de intereses entre los padres y el hijo; mas bien lo contrario, pues
no puede desconocerse su esencia de acto liberalidad que procura al donatario una ventaja
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patrimonial definitiva sin contraprestacion o compromiso alguno por su parte, de modo que puede
concluirse que es un acto realizado en exclusivo interés del menor.

No debe olvidarse que la atencion al interés superior del menor es el principio que preside la
legislacion sobre menores. En concreto, en el Preambulo de la Ley Organica 1/1996, de 15 de
enero, de Proteccion Juridica del Menor), modificativa de algunos de los preceptos del Codigo Civil,
se expresa que: «El ordenamiento juridico, y esta ley en particular, va reflejando progresivamente
una concepcion de las personas menores de edad como sujetos activos, participativos y creativos,
con capacidad de modificar su propio medio personal y social; de participar en la busqueda y
satisfaccion de sus necesidades y en la satisfaccion de las necesidades de los demas». En esa
linea, el articulo 2, apartado 1, de dicha ley establece que, en la aplicacion de esta y demas normas
que le afecten, primara el interés superior de los menores sobre cualquier otro interés legitimo que
pudiera concurrir; y enuncia también un principio fundamental: «Las limitaciones a la capacidad de
obrar de los menores se interpretaran de forma restrictivay.

Por todo ello, la calificacion objeto de impugnacion no puede ser confirmada.
FALLO
Esta Direccion General ha acordado estimar el recurso y revocar la calificacion impugnada.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda ante el
Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar donde radica el inmueble en el plazo de
dos meses desde su notificacién, siendo de aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello
conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 19 de febrero de 2024.- La Directora General de Seguridad Juridica y Fe Publica, Maria
Ester Pérez Jerez.
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